Stan sporzadzenia prospektu informacyjnego na dzieri 22 maja 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYIJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYINE I DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AP BALTIQA DEVELOPMENT Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (numer KRS: 0000892606)
Adres 84-242 Kebtowo, ul. Zurawinowa 3

Nr NIP i REGON

5882467210

388566956

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 84-242 Kochanowo dz. 313/6 ,313/7, 313/8
Data rozpoczecia 21.10.2021 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 25.09.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

84-242 Kebtowo dz. 315/7

Data rozpoczecia

20.07.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

84-242 Kebtowo dz. 347/19

Data rozpoczecia

21.06.2024 r.




Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

01.09.2025 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Kebtowo, gm. Luzino, obreb 0003, Kebtowo, dziatka nr 347/17

Nr ksiegi wieczystej

GD1W/00160017/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
Wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

W sgsiedztwie zlokalizowane sg inne budynki mieszkalne.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Gminy Luzino nr
X111/130/2015 z dnia 14 grudnia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom., poz. 285 z 27 stycznia
2016 r., ze zm.), uchwata Rady Gminy
Luzino nr XXX/461/2022 z dnia 25 kwietnia
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom., poz. 2026 z 25
maja 2022 r.) i uchwata Rady Gminy Luzino
nr XIV/136/2025 z dnia 30 maja 2025 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 07 lipca 2025 .,
poz. 2528)

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Miejscowy plan odbudowy

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym
planem odbudowy

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

E.18.MN,U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Minimalna: nie okresla sie, maksymalna:
0,6

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

11,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Min. 2 miejsca parkingowe jeden na lokal
mieszkalny,
Min. 1 miejsce na 100 m2 powierzchni

ustugowej




Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu,
istniejgca zielen, wody powierzchniowe i
podziemne oraz systemy drenarskie. 5.1.1
Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, Z

wyjatkiem prac zwigzanych Z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub

przeciwosuwiskowym lub  utrzymaniem,
budowag,  odbudowg, naprawg  lub
remontem urzadzen wodnych. 5.1.2
Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg
wodng poprzez zapewnienie swobodnego
odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac
do ich zalegania i do zalewania dziatek|
sgsiednich. 5.1.3 Zakazuje sie likwidowania
i niszczenia zadrzewien  $rddpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony|
przeciwpowodziowej i Zzapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lubj
wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub  naprawy
urzadzen wodnych. 5.1.4 Zapewni¢ spdjny
system gospodarki wodami gruntowymi
(np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terendw
przylegtych. W przypadku natrafienia w
trakcie realizacji robdt budowlanych na
istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowa¢ lub  przetozy¢  zachowujac
SpojnoSC  systemu drenazowego catego
obszaru. 5.1.5 Wszelkie cieki wodne
naturalne i rowy melioracyjne, oczka
wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg
ochronie, konserwacji i zapewnieniu
nienaruszalnego przeptywu wad.
Dopuszcza sie likwidacje lub skanalizowanie
ciekow  wodnych z  zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu woéd i pod
warunkiem uzyskania wymaganych opinii
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wiasciciele  terenu  zobowigzani  s3
utrzymywac i konserwowac  rowy|
melioracyjne i urzadzenia wodne
stanowigce ich wilasno$¢ oraz majq
obowigzek zapewni¢ do nich dostep
odpowiednim  stuzbom w celu ich
utrzymania i konserwacji. 5.2 Minimalny
procent terenu biologicznie czynnego -
50%. 5.3 Przy realizacji ustalen planu
nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i
stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie Z
obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujgcych roslin - objetych ochrong,
dziko wystepujacych zwierzat objetych

ochrong, dziko wystepujacych grzybdw|
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objetych ochrona.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej
gminnej o nr ewid. 347/12

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

Q) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci
wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do
sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

c) odprowadzenie wdd opadowych — do
sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu po terenie
nieutwardzonym w granicach wiasnej
dziatki,

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - z
sieci elektroenergetycznej zgodnie z
warunkami technicznymi okreslonymi przez
uzytkownika sieci,

f) zaopatrzenie w ciepto — system
indywidualny niskoemisyjny, kociot gazowy,
g) usuwanie odpadow statych — do
pojemnikow usytuowanych na terenie
posesji i wywozonych na wysypisko $mieci
przez specjalistyczng firme.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymb5)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Minimalna: nie okresla sie, maksymalna:
0,6

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

do 30% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do 11 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Min. 2,0 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

Min. 1,0 miejsce parkingowe na 100 m2
powierzchni ustugowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowa

nia terenu:

publicznego dla terenu objetego gabaryty Nie dotyczy
przedsiewzieciem deweloperskim forma architektoniczna Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym w  usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy




przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony Srodowiska i Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagos- podarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektdéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikadji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

brak

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak

lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci

Brak




szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

TFak Nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Nr AB.6740.5.197.2025.3 z dnia 04.03.2026 r. wydana przez Staroste
Wejherowskiego

ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (DZ.U. z 2020r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu do
ktérego dokonano zgtoszenia
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data uprawomocnienia sie decyzji Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, o Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy, budowa nie zostata zakoriczona. Planowany termin zakonczenia
ponizej.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia w dniu 20.04.2026 r., planowany termin zakonczenia w
dniu 31.10.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje
budowe budynku jednorodzinnego
mieszkalnego o 2 lokalach mieszkalnych na
dziatce nr 347/17 w miejscowosci Ktebowo,

gm. Luzino
liczba budynkéw w ramach Nie dotyczy
zadania inwestycyjnego
rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali zostanie ustalona na podstawie przepiséw
rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 11.09.2020 r. z uwzglednieniem tresci normy
PN-ISO 9836:2022-07, przy czym powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w $wietle rownej lub wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mnigjszej
od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie, pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z dokfadnoscig do 0,01
m2

Zamierzony sposob i procentowy

Rodzaj posiadanych $rodkéw |Srodki wtasne i wptaty klientdw z rachunku
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udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

powierniczego — razem 100%

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
powierniczy powierniczy
Wysoko$¢ stawki procentowej,  |0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana
kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

1. Deweloper zapewnia Nabywcy Srodek ochrony wptat dokonywanych przez
Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
ktory prowadzony bedzie przez Bank Rumia Spdtdzielczy z siedzibg w Rumi
(,Bank™), na podstawie umowy o otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy. Nabywca dokonuje wptat na indywidualny mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

2. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu Srodkéw
pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreSlone w umowie
deweloperskiej. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego.

3. W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny Lokalu.

4. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjagtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. Koszty kontroli ponosi
Deweloper.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powoddw. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub spétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowg (,kasa”) umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa). W
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca Nabywcy
Srodki znajdujace sie na tym rachunku.




7. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Rumia Spétdzielczy z siedzibg w Rumi
ul. Morska 21
84-200 Rumia

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — do dnia 31.05.2026 r., stanowi 21% zadania inwestycyjnego — zakup
gruntu, przygotowanie terenu, roboty ziemne, fundamenty i Sciany
fundamentowe, $ciany nadziemia.

Etap II — do dnia 30.06.2026 r., stanowi 25% zadania inwestycyjnego —
wykonanie stanu surowego otwartego, wykonanie konstrukcji dachu.

Etap III — do dnia 31.08.2026 r., stanowi 24% zadania inwestycyjnego —
wykonanie pokrycia  dachu, stolarka okienna , wykonanie prac wodno-
kanalizacyjnych.

Etap IV — do dnia 30.09.2026 r, stanowi 19% zadania inwestycyjnego —
wykonanie prac wykonczeniowych wewnetrznych, wykonanie instalacji,
stolarka drzwiowa zewn., wykonanie elewacji .

Etap V — do dnia 31.10.2026 r., stanowi 11% zadania inwestycyjnego -
zakonczenie wszystkich prac budowlanych, wykonanie stanu deweloperskiego
zgodnie ze standardem, zagospodarowanie terenu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzagji

1. W przypadku, gdy do czasu zawarcia umowy przenoszgcej wiasnos¢,
podwyzszeniu lub obnizeniu ulegnie stawka podatku VAT, Cena ulegnie
zmianie zgodnie z obowigzujaca stawkg tego podatku. Strony dokonajg
odpowiedniego rozliczenia najpdzniej do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wiasnos¢ Lokalu.

2. W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa zmierzona
powykonawczo zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej i
przepisami prawa, bedzie mniejsza niz Projektowana Powierzchnia Uzytkowa,
wowczas Deweloper zwrdci Nabywcy odpowiednig cze$¢ Ceny najpozniej do
dnia, w ktorym zgodnie z umowg deweloperskga ma zosta¢ zawarta umowa

przeniesienia wtasnosci Lokalu.

GWARANCYINYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2 LUB 3 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

W przypadku, gdy cena ulegnie zmianie na skutek podwyzszenia podatku
VAT, wowczas Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie nie pdzniejszym niz 30 dni od otrzymania od
Dewelopera informacji o podwyzszeniu Ceny.

W  przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa zmierzona
powykonawczo zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej i
przepisami prawa, bedzie mniejsza niz Projektowana Powierzchnia Uzytkowa,
wdwczas Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie nie pdzniejszym niz 30 dni od otrzymania od Dewelopera
informacji o wystapieniu roznicy.

1. Poza powyzszymi przypadkami, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy|
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne Z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
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zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa okreslonego w niniejszej
umowie w terminie okre$lonym w § 9 ust. 4 umowy deweloperskiej,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spdtdzielczg kasg oszczednosSciowo-
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

I) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - ), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi
dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa okresSlonego umowie
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej na
jakiejkolwiek podstawie, jest skuteczne tylko, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia,
ktdre zostanie wpisane na podstawie umowy deweloperskiej i jezeli ztozone|
zostanie w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
Nabywca zobowigzuje sie w kazdym przypadku — w razie odstgpienia od
umowy — do wyrazenia takiej zgody w powyzszej formie.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w|
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce S$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub niestawienia sie Nabywcy do
podpisania umowy przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity|
WYZSzej.

10. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 8 lub ust. 9, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia,
ktore zostanie wpisane na podstawie umowy deweloperskiej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ jg Deweloperowi
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w terminie 14 dni od dnia odstgpienia.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 8 lub ust. 9 Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie
pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia wykonania prawa odstgpienia, zwrdcid
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.
12. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.
13. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy|
deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu S$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu
od jednej z tych umoéw i przedlozeniu przez Nabywce dokumentow
wymaganych przez Bank zgodnie z umowg o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Postanowienie to stosuje sie
odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy, Strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone|
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu tych oswiadczen i przedtozeniu przez Nabywce
dokumentéw wymaganych prze Bank zgodnie z umowg o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACIE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,; albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci nieruchomosci wraz Z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia jezeli takie obcigzenie istnieje, - Nie
dotyczy

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — Nie dotyczy.

1. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w lokalu Dewelopera przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) wypis z KRS Dewelopera,

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe

4) projektem architektoniczno-budowlanym,

5) sprawozdaniem finansowym za ostatni rok,

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu - Nie dotyczy,
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - Nie dotyczy;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu - Nie dotyczy;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

(o ile realizacja Zadania Inwestycyjnego bedzie finansowana z kredytu) dokumentem potwierdzajgcym zgode
banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

zobowigzaniem banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce. — Nie dotyczy.

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, NIE DOTYCZY

I1I. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Rumia Spotdzielczym z siedzibg w Rumi, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 . poz.
842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Rumia Spoétdzielczy z siedzibg w
Rumi,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny
przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Lokalnr1/2 -

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokalnr1 /2 -112,32 m2

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Cena brutto 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu nr 1/ 2: .......... Zt

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub
3 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.11.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktdérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2 lub 3 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnaciji

technologia wykonania

Zgodnie ze standardem zatgczonym do
prospektu — zatgcznik nr 1

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czesc¢
wspoing nieruchomosci

Zgodnie ze standardem zatgczonym do
prospektu — zatgcznik nr 1

liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

liczba miejsc garazowych
i

postojowych oraz
komorek lokatorskich

2 miejsca postojowe, po jednym w
garazu kazdego z lokali oraz 2 miejsca
postojowe przed budynkiem, po jednym
dla kazdego lokalu

dostepne media w
budynku

- energia elektryczna,

- woda i kanalizacja,

- instalacja teletechniczna i alarmowa,
- gaz
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dostep do drogi Dziatka posiada dostep do drogi
publicznej publicznej gminnej o nr ewid. 347/12

Okreslenie usytuowania lokalu | Lokal mieszkalny nr 1 i lokal mieszkalny nr 2 sagsiadujg ze sobg,
mieszkalnego w budynku, jezeli | zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjNie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i ukfadu | Lokal 1 / .... Lokal wykonczony zgodnie ze
pomieszczen oraz zakresu i Powierzchnia standardem zatgczonym do prospektu —
standardu prac uzytkowa ....... m2 zatgcznik nr 1.

wykonczeniowych, do ktdrych

wykonania zobowigzuje sie Uktad pomieszczen: Uktad pomieszczen w lokalu — zgodnie z
deweloper zatgcznikiem nr 2

Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wkasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

Zalaczniki:

1. Technologia wykonania i standard prac wykonczeniowych.
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
3. Wzdr umowy deweloperskiej.
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4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich.
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